Stan na 08.12.2016 r.

Zestawienie uwag do warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
	Dział I – Przepisy ogólne

	Uwagi ogólne: 


	Uwagi szczegółowe:

	powinien zawierać definicje określeń użytych w rozporządzeniu, lecz nie powinien dublować definicji zawartych w KB. Ostateczne zredagowanie tych definicji powinno odbyć się po zakończeniu omawiania wszystkich działów rozporządzenia, tak aby pojawiające się w toku prac nowe określenia zostały wyjaśnione w tym dziale.

Dodatkową kwestią, którą ten dział powinien zawierać, jest możliwość odstępstw od przepisów, którą daje ministrom art. 312 KB. Takie odstępstwa powinny być możliwe zarówno dla budynków istniejących podlegających przebudowie, nadbudowie, rozbudowie czy zmianie sposobu użytkowania, jak i dla budynków nowo projektowanych. Szkoda tylko, że opracowanie trybu wyrażania zgody na zastosowanie rozwiązań zamiennych, zostało przypisane do Rady Ministrów a nie do ministra infrastruktury (art. 313) i nie może być przedmiotem rozporządzenia dot. warunków technicznych.


	W § 2 ust. 4 brakuje odniesienia się do sytuacji braku możliwości odstąpienia od wymagań charakterystyki energetycznej dla budynków zabytkowych, przy braku zgody i możliwości dostosowania przegród zewnętrznych do nowych standardów energetycznych.

W § 3 pkt 3 – zabudowę zagrodową należy odnieść do budynków mieszkalnych, budynków gospodarczych lub inwentarskich na wsi, zapis dotyczący tylko gospodarstw nie jest właściwy, w sytuacji gdy obok gospodarstwa mogą powstać lub istnieją budynki mieszkalne jednorodzinne (nierolnicze) i gospodarcze, mające identyczną formę architektoniczną.

W § 3 pkt 4 brakuje trzeciej formy budynku mieszkalnego – budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej – wymienionej w pkt 3§ 3 (zabudowa zagrodowa).

W treści przedmiotowego rozporządzenia rozróżnia się odrębnie budynki mieszkalne

jednorodzinne i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, co wynika wprost z § 14 ust. 4, § 61 ust. 2, § 68 ust.1, § 72 ust. 1, § 106 ust. 3, § 120 ust.1, § 132 ust. 3, § 134 ust. 5, § 149 ust. 3, § 163 ust. 3 i 4, § 172 ust. 5, § 213 pkt 1a, § 220 ust.1, § 248, § 272 ust.2, § 296 ust. 2. Nasuwa się w związku z tym wniosek, że w zabudowie zagrodowej może powstać budynek mieszkalny jednorodzinny lub wielorodzinny, co logicznie jestbłędne.

W § 3 pkt 8 – w definicji budynku gospodarczego winien się znaleźć też garaż.

Wprowadzenia definicji budynku letniskowego jako tożsamego z budynkiem rekreacji indywidualnej.

	
	Na podstawie art. 311 § 1. ustawy  z dnia xxxx Kodeks urbanistyczno-budowlany (Dz.U.xxxx) zarządza się, co następuje:

§ 1. Rozporządzenie ustala warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i związane z nimi urządzenia, ich usytuowanie na działce budowlanej oraz zagospodarowanie działek przeznaczonych pod zabudowę, zapewniające spełnienie wymagań art. 284 i 289 ustawy z dnia xxxxxx r. – KUB.
§ 2. 1.3) Przepisy rozporządzenia stosuje się przy projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmianie sposobu użytkowania budynków oraz budowli nadziemnych i podziemnych spełniających funkcje użytkowe budynków, a także do związanych z nimi urządzeń budowlanych, z zastrzeżeniem §xxxx (odpowiednio do zmienionej numeracji w rozporządzeniu).

2. Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu użytkowania:

1) budynków o powierzchni użytkowej nieprzekraczającej 1000 m2 ,

2) budynków o powierzchni użytkowej przekraczającej 1000 m2 , o których mowa w art. 284 ustawy z dnia xxx r. – KUB – wymagania, o których mowa w § 1, mogą być spełnione w sposób inny niż określony w rozporządzeniu, stosownie do wskazań ekspertyzy technicznej właściwej jednostki badawczo-rozwojowej albo rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych, uzgodnionych z właściwym komendantem wojewódzkim Państwowej Straży Pożarnej lub państwowym wojewódzkim inspektorem sanitarnym, odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy.

3.a. Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie, rewitalizacji i zmianie sposobu użytkowania budynków istniejących o powierzchni użytkowej przekraczającej 1000 m2 wymagania, o których mowa w § 1, z wyłączeniem wymagań charakterystyki energetycznej, mogą być spełnione w sposób inny niż określony w rozporządzeniu, stosownie do wskazań, o których mowa w ust. 2, uzgodnionych z właściwym komendantem wojewódzkim Państwowej Straży Pożarnej lub państwowym wojewódzkim inspektorem sanitarnym, odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy.

4. Dla budynków i terenów wpisanych do rejestru zabytków lub obszarów objętych ochroną konserwatorską na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ekspertyza, o której mowa w ust. 2, podlega również uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków.

5. Przepisy rozporządzenia odnoszące się do budynku o określonym przeznaczeniu stosuje się także do każdej części budynku o tym przeznaczeniu.

6. Do budynków wielorodzinnych zawierających dwa mieszkania stosuje się, z zastrzeżeniem § xxxx (odpowiednio do zmienionej numeracji w rozporządzeniu), przepisy rozporządzenia odnoszące się do budynków jednorodzinnych.

§ 3 ust. 22) (powtórzone za projektem KUB str. 5 art. 2 urt. 35)„powierzchnia biologicznie czynna”:
a) 100% terenu położonego poza zewnętrznym obrysem budynku i z gruntem zapewniającym naturalną wegetację roślin,
b) 100% terenu pokrytego wodami powierzchniowymi,
c) 20% powierzchni ogrodów wertykalnych umieszczonych na elewacjach obiektu budowlanego, o ile powierzchnia tego ogrodu jest nie mniejsza niż 10m ,
d) w przypadku tarasów i stropodachów, o ile ich zwarta powierzchnia pokryta substratem jest nie mniejsza niż 10m :
– 70% powierzchni zapewniającej wegetację drzew i krzewów, w przypadku miąższości substratu nie mniejszej niż 80 cm,
– 50% powierzchni zapewniającej wegetację krzewów, w przypadku miąższości substratu od 40 do 80 cm,
– 30% powierzchni zapewniającej naturalną wegetację, w przypadku miąższości substratu od 20 do 40 cm,
– 20% powierzchni zapewniającej naturalną wegetację, w przypadku  miąższości substratu do 20 cm;
§ 6. Wysokość budynku, służącą do przyporządkowania temu budynkowi odpowiednich wymagań rozporządzenia, mierzy się od poziomu terenu przy najniżej położonym punkcie na zewnętrznym obrysie części nadziemnej budynku oraz najwyżej położonego punktu, (powtórzone za projektem KUB art. 2 ust. 37)a) – jednakże definicja wg w projektu KUB jest moim zdanie nietrafiona)
wejściu do budynku lub jego części, znajdującym się na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do górnej powierzchni najwyżej położonego stropu, łącznie z grubością izolacji cieplnej i warstwy ją osłaniającej, bez uwzględniania wyniesionych ponad tę płaszczyznę maszynowni dźwigów i innych pomieszczeń technicznych, bądź do najwyżej położonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdującego się bezpośrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 8. W celu określenia wymagań technicznych i użytkowych wprowadza się następujący podział budynków na grupy wysokości:

1) niskie (N) – do 12 m włącznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokości do 4 kondygnacji nadziemnych włącznie;

2) średniowysokie (SW) – ponad 12 m do 35 m włącznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokości ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych włącznie;

3) wysokie (W) – ponad 35 m do 55 m włącznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokości ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych włącznie;

4) wysokościowe (WW) – powyżej 55 m nad poziomem terenu.

Podane wysokości za art.294 projektu KUB

	Dział II – Zabudowa i zagospodarowanie działki budowlanej

	Uwagi ogólne:
	Uwagi szczegółowe:

	
	Rozdz. 1 – Usytuowanie budynku

§ 12 ust 1 pkt 2) – zmienić na „w przypadku budynku zwróconego ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych budynek może być usytuowany przy granicy, jeżeli:

- na sąsiedniej działce istniej budynek przy granicy,

- długość ściany budynku nie przekracza ¼ długości granicy,

- ściana projektowanego budynku nie zmienia oświetlenia istniejących budynków na sąsiedniej działce  

§ 12 ust 2; 3 i 5 skreślić (uchylić), ust. 4; 6 i 7 pozostawić

Rozdz. 2 – Dojścia i dojazdy 

§ 14 ust. 3 – skreślić (uchylić)

§ 14 dodać ust. 5 o treści „dojścia i dojazdy powinny być oznakowane odpowiednimi znakami drogowymi” 

§ 15 ust. 1 i 2 skreślić (uchylić)

Rozdział 3 – Miejsca postojowe dla samochodów osobowych

§ 19 ust. 2; 3 i 4 skreślić (uchylić)

§ 21 ust 1 zmienić zapis na: „stanowiska postojowe dla samochodów osobowych powinny mieć wymiar min. 2,5x5,0 m a w przypadku usytuowania wzdłuż jezdni szerokość minimalna powinna wynosić 3,5m”

Rozdział 4 – Miejsca gromadzenia odpadów stałych

§ 22 ust. 1 – dodać „i odbioru”

Ust. 2 i 3 skreślić (uchylić)

§ 23 dostosować do nowego zapisu § 22

Rozdział 5 – Uzbrojenie techniczne…

§ 26 powinien być przeredagowany na „1. Zabudowa przeznaczona na stały pobyt ludzi powinna mieć zapewnione korzystanie z wody, energii elektrycznej a także mieć możliwość ogrzewania, gromadzenia, oczyszczania lub odprowadzenia ścieków

2. dla budownictwa specjalnego należy zapewnić drugi system zasilania w wodę, energię elektryczną i ogrzewania.”

§ 28 zmienić zapis na „zabudowane działki powinny mieć zapewnione zbieranie lub odprowadzanie wód opadowych w sposób nie zagrażający działkom sąsiednim”.

§ 27; 29 i 30 skreślić (uchylić)

§ 31 i 32 ograniczyć zapisy i przenieść do rozdziału „Uzbrojenie techniczne…”

	Dział II rozporządzenia stosując zasadę niepowielania przepisów KB, siłą rzeczy będzie bardzo okrojony. Co prawda art. 291 KB daje możliwość w planie miejscowym oraz w szczególnych przypadkach na obszarze poza planem, odmiennego usytuowania obiektów i urządzeń budowlanych, lecz jest nieprecyzyjny i nie ma delegacji dla ministra czy Rady Ministrów do określenia takich przypadków, czy sposobu postępowania.

Zapisy w projekcie kodeksu budowlanego są hasłowe, uniemożliwiające dokonywania odstępstw, nie uwzględniające możliwość lokalizacji obiektów na działkach wąskich np. poniżej 16,0 m, tak jak ma to miejsce w obowiązującym, dość czytelnym rozporządzeniu.

Dobrym miejscem do określenia możliwości usytuowania obiektów odmiennie do zapisów KB, byłby dział II warunków technicznych (gdyby pod względem prawnym była taka możliwość).


	W § 12 ust. 2 podana jest możliwość sytuowania budynku w odległości od granicy działki 1,5 m lub bezpośrednio przy tej granicy lecz nie wynika jasno możliwość sytuowania w odległości 1,5 – 3 m.

W § 12 ust. 3 powinno być odniesienie nie tylko do zabudowy jednorodzinnej, ale też do zagrodowej i rekreacji indywidualnej.

W § 26 ust. 3 brak jest istotnego warunku, aby rozwiązania te były zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Odległość miejsc na pojemniki i kontenery na odpady stałe do budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz rekreacyjnych wynosząca 10 m (art. 299 KB) jest stanowczo za duża, w znacznym stopniu utrudni to lokalizację budynków na małych działkach.

W rozporządzeniu powinny się znaleźć przepisy dotyczące sytuowania studni dostarczającej wodę przeznaczoną do spożycia (przepisy KB nie regulują ich usytuowania).

W § 14 pkt 4 - ustalić dla zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji indywidualnej szerokość dojść min. 4,0 m, zamiast 4,50 m, tak aby umożliwić dojście lub dojazd do budynku np. gospodarczego lub garażu zlokalizowanego w głębi działki, pomiędzy granicą a prawidłowo zlokalizowanym budynkiem w odległości 4,0 m.

	
	ROZDZIAŁ 1. Usytuowanie budynku
w § 12 wprowadzić odległość od granicy działki w zależności od grupy wysokości (N, SW,W, WW). 

	
	§ 10. (uchylony).

Została przesłana propozycja zamieszczenia następującej treści w paragrafie 10:

Przeznaczenie budynku, sposób i forma zabudowy oraz zagospodarowania działki budowlanej powinny być zgodne z decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Budynek istniejący i nowo wznoszony,z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien być wznoszony poza zasięgiem zagrożeń i uciążliwości określonych w przepisach odrębnych, przy czym dopuszcza się wznoszenie budynków w tym zasięgu pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości poniżej poziomu ustalonego w tych przepisach bądź zwiększających odporność budynku na te zagrożenia i uciążliwości, jeżeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszarów ograniczonego użytkowania, określonych w przepisach odrębnych. 

2. Do uciążliwości, o których mowa w ust. 1, zalicza się w szczególności:

1) szkodliwe promieniowanie i oddziaływanie pól elektromagnetycznych;

2) hałas i drgania (wibracje);

3) zanieczyszczenie powietrza;

4) zanieczyszczenie gruntu i wód;

5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi;

6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i śnieżne;

7) szkody spowodowane działalnością górniczą.

Dodać ust.3

3. Do zagrożeń, o których mowa w ust.1 zalicza się możliwość upadku uszkodzonych elementów  budynku bezpośrednio na strefy przebywania i komunikacji osób trzecich

§ 12. 1. Do uchylenia w całości z uwagi na zawartość Oddziału 2 Sytuowanie budynku w projekcie KUB – art.294-300 , przy czym rozsądnym byłoby w WT utrzymać ustępy 5 i 7
§ 19. 1. Do uchylenia w całości z uwagi na zawartość Oddziału 3 Sytuowanie innych obiektów w projekcie KUB – art.298 ,
Odległość wydzielonych miejsc postojowych, w tym również zadaszonych, lub otwartego garażu wielopoziomowego dla samochodów osobowych od okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi w budynku mieszkalnym, budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjątkiem hotelu, budynku opieki zdrowotnej, oświaty i wychowania, a także od placu zabaw i boiska dla dzieci i młodzieży, nie może być mniejsza niż:

1) 7 m – w przypadku do 4 stanowisk włącznie;

2) 10 m – w przypadku 5 do 60 stanowisk włącznie;

3) 20 m – w przypadku większej liczby stanowisk, z uwzględnieniem § 276 ust. 1.

Proponowano również zmiany odległości parkingów w sposób następujący:

- 5 m – dla 5 stanowisk

- 7 m -  dla 6-20 stanowisk

- 10 m dla 21 – 60 stanowisk

§ 19 pkt 4. Zachowanie odległości, o których mowa w ust. 1 i 2, nie jest wymagane przy sytuowaniu miejsc postojowych między liniami rozgraniczającymi ulicę lub sytuowaniu ich wzdłuż drogi dojazdowej do budynków lub urządzeń z nimi związanych.

Proponowano również konieczność wprowadzenia regulacji pozwalających na  możliwości  zabudowy miejsc parkingowych w istniejącej zabudowie starych osiedli przy odległościach mniejszych  niż obecnie obowiązujące w ewentualną zgodą czynnika społecznego (  np. zgoda wspólnoty ).

§ 21. 1. (Zapisy powinny być spójne z rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i autostrady, przy czym zalecam dostosować WT dot dróg do WT budynków)

§ 23. 1. Do uchylenia w całości z uwagi na zawartość Oddziału 3 Sytuowanie innych obiektów w projekcie KUB – art.299 ,
§ 24. 1. (Do uchylenia w całości z uwagi na zawartość Oddziału 3 Sytuowanie innych obiektów w projekcie KUB – art.299 ,

§ 36. 1. (Do uchylenia w całości z uwagi na zawartość Oddziału 3 Sytuowanie innych obiektów w projekcie KUB – art.299 §5),

§ 36 pkt 4. Właściwy organ w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub w oparciu o ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania terenu, w porozumieniu z państwowym wojewódzkim inspektorem sanitarnym, może ustalić dla działek budowlanych położonych przy zabudowanych działkach sąsiednich odległości mniejsze niż określone w ust. 1 i 2.

	
	Proponowana forma zapisu § 19 ust 5. Jako wydzielone miejsce postojowe określone w ust. 1 i 2 należy rozumieć grupę stanowisk postojowych, wokół których istnieje przestrzeń nie zajęta przez inne stanowiska postojowe w odległości 1,5 m.
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